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Sissejuhatus

Kiesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhindamine on koostatud Haljala
valla Eisma kiila Kivimere maaiiksuse (katastritunnus 88703:003:0451, registriosa nr 1457831)
detailplaneeringule. Detailplaneering on algatatud Haljala Vallavalitsuse 15.12.2022
korraldusega nr 450.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on méérata ehitusdigus iihe elamu ja kuni kolme
abihoone ehitamiseks, miirata vajalike tehnovorkude ja rajatiste asukoht, seada kitsendused ja
servituudid ning lahendada juurdepéds. Planeeringualale juurdepiés on tagatud Vdle-Vainupea-
Kunda korvalmaanteelt nr 17170 ja Kunda metskond 184 maaiiksuselt (riigimaa).
Planeeringuala suurus on ca 1,0 hektarit.

PlanS § 125 Idike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
méidratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 méirusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneeringu (Joonis nr 1) kohaselt
asub planeeringuala enamasti elamumaa maakasutuse juhtotstarbega alal ja vdheses osas
maakasutuse juhtotstarbeta alal, I klassi véértusliku maastiku alal ja detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal. Samuti on kehtivas {ildplaneeringus toodud, et vallavalitsusel on
oigus nduda detailplaneeringu koostamist vairtuslikele maastikele ehitamisel.
Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, kuna kavandatud puurkaev, reoveepuhasti ja
juurdepdidsutee paiknevad ranna- ja ehituskeeluvoondites. Kavandatav tegevus ei kuulu
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 161kes
1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse nimistusse, mille korral on keskkonnamoju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik. PlanS § 142 15ike 6 kohaselt
tuleb tldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes
KeHJS § 33 ldigetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kiisida (detailplaneeringu KSH algatamata jatmise otsuse eelndu ja KSH
eelhinnangu pdhjal) seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 1dikele 6.
To6 tulemusena selgitatakse vélja, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik KSH

algatamine voi mitte.
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Joonis nr 1. Kivimere katastriiiksuse asukoht kehtiva Vihula valla iildplaneeringu pohijoonisel.

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus.

Planeeringuala asub Haljala vallas Eisma kiila idaosas Soome lahe ddres. Kivimere kinnistu on
hoonestamata. Kinnistule viib killustikkattega juurdepddsutee Vole-Vainupea-Kunda
kdrvalmaanteelt nr 17170. Planeeringuala koosneb kdlvikuliselt rohumaast (2762 m?),
metsamaast (4847 m?) ja muu maa (2082 m?) kdlvikust. Kinnistul on tehtud harvendusraiet.
Maapind on tasane. Planeeringuala ldhilimbuse maakasutuseks on peamiselt elamumaa ja
maatulundusmaa.

Nagu Kivimere katastriiiksus, on ka planeeringuala kontaktvoondis olevad katastriiiksused
kujult pikad ja kitsad, ulatudes Vdle-Vainupea-Kunda korvalmaanteest kuni mereni (joonis nr
2) Elamumaa sihtotstarbega ning elamutega hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriiiksuste pindalad planeeringuala kontaktvoondis on varieeruvad (2525 m? kuni 14 952
m?). Elukondlikke hooneid ning neid teenindavaid abihooneid on ehitatud ka maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistutele. Ouealad asuvad enamasti katastriiiksuste keskosas, jiddes seejuures

Ladnemere ranna ehituskeeluvoondisse.
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Joonis 2. Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kitsenduste kaardirakenduses planeeringuala

esialgne ulatus (mdrgitud punase piirjoonega).

3. Kontaktvoond

Kivimere katastriiiksuse katastritunnus on 88703:003:0451, pindala on 9691 m? ning
katastriliksuse sihtotstarve on 100% elamumaa. Planeeringualast 1d4ne pool asuva Metsna
maaiiksuse katastritunnus on 88703:003:0411, pindala on 8531 m? ning Kkatastriliksuse
sihtotstarve on 100% elamumaa. Ida pool asub Kunda metskond 184 Kkatastriiiksus
(katastritunnus 88701:001:0474), mille pindala on 39 539 m? ja katastriiiksuse sihtotstarve on
100% maatulundusmaa. Planeeringuala piirneb 16unas 17170 Vodle-Vainupea-Kunda tee
katastriliksusega (katastritunnus 88703:003:2160), mille pindala on 13 5047 m? ning
katastriiiksuse sihtotstarve on 100% transpordimaa. Riigiteest 1duna pool asuva Asko
maaitiksuse (katastritunnus 88703:003:0104) pindala on 26 360 m?, katastriiiksuse sihtotstarve
on 100% maatulundusmaa (joonis nr 3). Enamuse hoonestusest moodustavad iihepereelamud,

suvilad ning abihooned. Ouealadel on enamasti neli hoonet — elamu ja kolm abihoonet.
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Domineerivad viil- ja kelpkatused, abihoonetel ka lamekatused, ehitatud on vintskappe.
Hoonete vilisviimistluseks on peamiselt kasutatud puitu, krohvi ja looduslikku kivi. Eisma
kiilas on palju kaasaegset arhitektuuri esindavaid ehitisi (nt sadamahoone, uuemad
iiksikelamud).

88703:002:0271

88703:002:2680
[(BASPOI e 100%

887_011001 :0474
Maatilundusmaayl 00%

y U 100%
e
88703:003:0104 S AT 0%
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B:59.562060 L-26.311980
Karousinfo

Joonis nr 3. Detailplaneeringu kontaktvéondi maakasutuse skeem.

4. Kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Eisma kiilas Kivimere maaiiksuse detailplaneeringu koostamise eesmirk on méérata
ehitusdigus tihe elamu ja kuni kolme abihoone ehitamiseks, méarata vajalike tehnovdrkude ja
rajatiste asukoht, seada kitsendused ja servituudid ning lahendada juurdepéis.
Detailplaneeringu koostamisel jadb krundi piir vorreldes olemasoleva kinnistu piiriga samaks
ning planeeringuala suuruseks on ca 1,0 hektarit. Detailplaneeringu koostamisel méaratakse ka
ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused. Soovitakse miira-, vibratsiooni-, saasteriski ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmist. Vajadusel méératakse olemasoleva voi
kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks méddramise vajalikkus ja liikluskorralduse
pohimdtted. Uute hoonete rajamisel tuleb jirgida piirkonnas olemasolevate hoonete paiknemise

struktuuri.
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Planeeringualal on hoonestusala valitud selliselt, et ehitustegevus tdidab seatud eesmirke ja
omab minimaalset mdju keskkonnale. Planeeringu kdigus koostatakse planeeringuala ja selle
mojuala analiiiis, mis koosneb seletuskirjast ja eraldiseisvast joonisest (Joonis nr 3).
Detailplaneeringus esitatakse planeeringu kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiitibid
ja mahud ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis, arvestades olemasolevat situatsiooni. Samuti
on oluline mirkida, et ehitustegevus ei kahjusta Okosiisteemi tervikuna ega mdjuta selle

toimimist.
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Joonis nr 3. Eisma kiilas Kivimere maaiiksuse detailplaneeringu planeeringuala.

Allikas: Eisma kiilas Kivimere maaiiksuse detailplaneering.

5. Kavandatava tegevuse seos teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

5.1. Liadne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 Léaéne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+. Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on maakonna ruumilise
arengu pOohimodtete ja suundumuste maddratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja
kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses sétestatud

tilesanded. Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jérgset Haljala valla
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iildplaneeringut, peab detailplaneeringu koostamisel arvestama maakonnaplaneeringus
sdtestatud pohimotteid.

Laane-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jdéb detailplaneeringuala Vainupea-Rutja-
Karepa-Toolse-Kunda rannik I klassi vairtusliku maastiku alale, rohelise vorgustiku tugialale
ja maalise piirkonna alale. Samuti on maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis
3.8 ,,Rannikuala* toodud vilja Eisma II tasandi asustuse arenguala iildsuunad ja -tingimused
ning peatiikis 4.3.1 ,,Puhkekeskused* on toodud III astme puhkekeskuse Eisma ruumilise
arengu suunad.

Ladne-Viru maakonna rannikuala on maakonnaplaneeringus eraldi  késitletud.
Maakonnaplaneeringu kohaselt on see piirkond atraktiivne puhkepiirkond, kuhu on ajalooliselt
rajatud ja kavandatakse edaspidi hooajaliselt kasutatavaid suvekodusid.
Maakonnaplaneeringus (ptk 4.1.) on kogu Laéne-Viru maakonnas paiknev Soome lahe ranna
ala méératud I klassi kuuluvaks vairtuslikuks maastikuks. Sellise maastiku kasutamise ja sellele
ehitamise tingimused méidratakse lisaks maakonnaplaneeringule kiesoleva
detailplaneeringuga. Eisma kiila Kivimere kinnistu asub riigikaitse ehitise (Rutja lennuvili)
piiranguvoondis. Kiesoleva detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei mdjuta rohelise
vorgustiku toimimist ega ole vastuolus viirtuslike maastike sdilitamise tingimustega.
Planeeringulahendus toetab maakonnaplaneeringus kirjeldatud ruumilise arengu suundasid
Eisma kiilas. Seega vastab detailplaneeringuga kavandatav tegevus Liddne-Viru

maakonnaplaneeringule 2030+.

5.2. Vihula valla iildplaneering ning detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule

Kiesoleva planeeringuala kohta kehtib Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méérusega nr 19
kehtestatud Vihula valla iildplaneering. Vihula wvalla iildplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala enamasti elamumaa maakasutuse juhtotstarbega alal ja vidheses osas
maakasutuse juhtotstarbeta alal, 1 klassi védrtusliku maastiku alal ja detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal. I klassi alad on tildplaneeringu kohaselt kdige vaértuslikumad,
maakondliku (ja voimaliku riikliku) tdhtsusega alad. Viértuslikel maastikel tuleb tdhelepanu
poOorata, et siiliks piirkondade omapéra, nende looduslike motiivide ja kultuuriliste vormide
véaljakujunenud suhe. Vajadusel tuleb kavandada vaadete avamist ja nende hoidmist avatuna.
Viltida tuleb koiki omaduselt vai véljandgemiselt piirkonnale vodraid elemente. Ehituslubade
véljastamisel nimetatud aladel tuleks jérgida piirkonna ehitustraditsioone. Uued ehitised
peaksid olema nii pohiplaanis kui mahus lihedalasuvatega sarnaste gabariitide ja katusekujuga.

Uute hoonete ehitamisel tuleb jdrgida viljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi.
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Viltida tuleks kataloogimajade ehitamist. Eriprojekti alusel voib lubada ka modernsete hoonete
ehitamist. (Vihula valla iildplaneeringu seletuskirja ptk 7.1.3) Detailplaneeringu lahendus on

kooskolas kehtiva Vihula valla tildplaneeringuga.

5.3. Koostamisel olev Haljala valla iildplaneering

Koostamisel oleva Haljala valla iildplaneeringu eelndu (materjalid koostatud 07.10.2022)
kohaselt on Kivimere katastriliksuse maakasutuse juhtotstarbeks méératud viikeelamu maa-ala.
Eisma kiilas on kavandatud laiendada planeeritava miljooviirtusliku ala piiri. Uldplaneeringu
eelndu kohaselt on miljodvairtusliku ala puhul tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva
kultuurikeskkonnaga, mis holmab inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi.
Miljoovairtuslike alade kaitse eesmirk on planeerimisel ja ehitamisel tagada ajaloolise
vaidrtusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste
teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, meeleolu ja kultuurikeskkonna
sdilimine. Siiski ei pea miljoovadrtuslikul alal projekteerima ajaloolist lahendust, lubatud on ka
ajaloolisse keskkonda sobitatud uudsed lahendused. Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud

lahendus on kooskdlas koostamisel oleva Haljala valla tildplaneeringuga.

6. Natura 2000 ala ja elupaikade eelhindamine

6.1. Natura 2000 ala kaitse eesmark
Natura 2000 ala kaitse eesmirk on tagada Euroopa Liidu loodusdirektiividest tulenevalt

ithenduse jaoks oluliste looduslike elupaigatiilipide ning taime- ja loomaliikide soodsa seisundi
sdilimine vOi vajaduse korral taastamine. Natura 2000 vorgustik on loodud elurikkuse
sdilitamiseks ning see hdlmab alasid, mis on olulised haruldaste, ohustatud voi piiratud levikuga
litkkide ning viértuslike elupaikade kaitseks. Natura 2000 aladel kavandatavate tegevuste puhul
tuleb hinnata nende voOimalikku modju ala kaitse-eesmérkidele. Tegevused on lubatud
tingimusel, et need ei avalda olulist negatiivset mdju kaitstavate elupaikade ja liikide seisundile
ega kahjusta ala terviklikkust. Oluline on viltida elupaikade pindala vihenemist, kvaliteedi
halvenemist ning liikide elutingimuste kahjustamist. Natura 2000 alade kaitse pdhineb
pohimdttel, et looduskaitse ja inimtegevus peavad olema tasakaalus. Seetdttu ei ole eesmargiks
majandustegevuse tdielik vilistamine, vaid selliste tegevuste suunamine ja korraldamine, mis

on kooskolas ala kaitse-eesmirkidega ning aitavad kaasa elurikkuse sédilimisele pikaajaliselt.
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6.2. Mojutatava keskkonna Kirjeldus ja Natura 2000 ala kaitstavad loodusobjektid

Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri
keskkonnaregistri andmete kohaselt paiknevad detailplaneeringu alal Natura 2000 vorgustikku
kuuluvate kaitsealuste liikide elupaigad (Joonis nr 4). Planeeringuala hdlmab loodusdirektiivi
I lisas nimetatud elupaigatiilipi vanad loodusmetsad (9010). Planeeringuala kirdeosas piirneb
ala piisitaimestikuga liivarannaga (Natura elupaigatiilip 1640), mis kuulub Soome lahe keskosa
looduskaitseala koosseisu.

Planeeringualast 16una poole jddb I kategooria kaitsealuse liigi — merikotka (Haliaeetus
albicilla) elupaik (EELIS kood KLLO9127694). Samuti asub planeeringualast kirdes, ligikaudu
270 meetri kaugusel, 1 kategooria kaitsealuse fauna elupaik, mille koosseisu kuuluvad
soostuvad ning soo-lehtmetsad (elupaigatiiiip 9080). Planeeringualast ida pool, Soome lahes on
projekteeritav kaitseobjekt (Soome lahe keskosa looduskaitseala). Projekteeritav kaitseobjekt
kuulub Natura 2000 vorgustikku ning tagab kaitstavate mereliste elupaikade ja liikide sdilimise
ning ala terviklikkuse. Projekteeritava kaitseobjekti eesmérk on tagada ala looduskaitseliste
védrtuste sdilimine, minimeerida inimtegevuse negatiivset moju ja toetada Natura 2000 ala
terviklikkust ning kaitse-eesmirkide saavutamist. Tegemist on looduskaitseliselt korge
vadrtusega aladega, mille seisund ja sidusus tUimbritseva elupaigavorgustikuga on
keskkonnamoju hindamisel olulise tihtsusega.

Planeeringualal olemasolevad ning kavandatavad tehnovdrgud ja -rajatised peavad vastama
kehtivatele keskkonnanduetele ning olema kavandatud viisil, mis vilistab olulise negatiivse
moju Natura 2000 aladele ja kaitstavatele loodusvééartustele.

Loodusvarade ja keskkonnatingimuste kirjeldamisel ning keskkonna vastupanuvoime
hindamisel 1dhtutakse Maa- ja Ruumiameti kaardirakendustes esitatud andmetest, sh muldade,
geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000 alade, kultuurimilestiste ning
maaparandussiisteemide kohta, samuti Keskkonnaagentuuri keskkonnaregistri andmetest.
Arvestades planeeringuala ja kaitstavate elupaikade vahelist ruumilist eraldatust, kavandatava
tegevuse eeldatavat lokaalsust ning asjaolu, et planeeringu elluviimine ei too kaasa elupaikade
pindala vidhenemist, nende seisundi halvenemist ega Okoloogilise sidususe katkemist, on
voimalik vélistada kavandatava tegevuse oluline ebasoodne mdju Natura 2000 alade kaitse-

eesmarkidele.

10
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Joonis nr 4. Natura 2000 elupaigad.

6.3. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 aladele ja elupaikadele

Kavandatava tegevuse potentsiaalsed mdjud kaitstavatele loodusobjektidele vdivad avalduda
eelkdige chitusaegsete hdiringutena, sh miira, vibratsiooni, valgusreostuse ja inimtegevuse
intensiivistumisena, samuti kaudsete mojudena, nagu elupaikade killustumine ja 6koloogilise
sidususe vihenemine. Samuti voivad mojud olla seotud pinnase ja veereZiimi muutustega ning
voimaliku saastekoormuse suurenemisega. Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja
eeldatavat lokaalsust, planeeringuala ja kaitstavate elupaikade vahelist ruumilist eraldatust ning
asjaolu, et planeeringu elluviimine ei eelda kaitstavate elupaigatiiiipide otsest hiavitamist ega
pindala vdhendamist, on vdimalik jdreldada, et kavandatav tegevus ei avalda olulist negatiivset
moju Natura 2000 ala terviklikkusele. I kategooria kaitsealuse liigi merikotka elupaiga
seisukohast on peamiseks riskiteguriks hiiring pesitsusperioodil. Planeeringu elluviimisel on
voimalik seda moju viltida to6de asjakohase ajastamise ning muude leevendusmeetmete

rakendamisega, mistdttu ei ole oodata merikotka elupaiga soodsa seisundi halvenemist.
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Kavandatava tegevuse elluviimisel, jargides kehtivaid keskkonnandudeid ning planeeringus
ettendhtud leevendusmeetmeid, ei ole ette ndha kaitstavate loodusobjektide seisundi
halvenemist ega Natura 2000 ala kaitse-eesmarkide kahjustamist. Seetdttu on KSH eelhinnangu
pohjal voimalik vilistada kavandatava tegevuse oluline ebasoodne moju Natura 2000

vorgustiku aladele.

7. Mojutatava keskkonna kirjeldus

7.1. Taimestik, loomastik ja roheline vorgustik

Planeeringuala asub Vihula valla iildplaneeringu kohaselt miljoovéartuslikul hoonestusalal ja

I klassi véairtusliku maastiku alal. Planeeringuala jdidb tervikuna Lé&éne-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+ mdiédratud rohevorgustiku tugialale (ehk tuumalale).
Rohevorgustiku toimimise tagamiseks ja sidususe tugevdamiseks on seatud iildised meetmed.
Peamiseks eesmérgiks on parandada rohevdrgustiku, kui terviku sidusust. Tuumaladel tuleb
reeglina hoiduda ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvoondi ulatuslikust vahendamisest.
Vihendamisel tuleb ldhtuda looduslikest piiridest ja ajaloolisest asustusest. Korghaljastusest
kasvab planeeringualal kdige rohkem ménde, kuuski ja kaski. Olemasolevat korghaljastust
tuleb vdimalusel maksimaalselt siilitada. Oueala haljastus lahendatakse tdpsemalt koos
arhitektuursete projektide koostamisega, haljastusprojektiga voi1 omanike poolt. Haljastuse
eesmdrk on mitmekesistada ning parandada inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse
eesmdrkideks miira summutamine.

Detailplaneeringu kehtestamisega ei vidhene tdendoliselt erinevate taimede kasvamise ja

loomade litkumise vdimalused ning planeering ei kahjusta kaitse all olevate liikide elupaiku.

7.2. Veekasutus ja kanalisatsioon

Krundile planeeritakse rajada puurkaev, mille projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri
09.07.2015 maéédrusest nr 43. Puurkaevu tdpne asukoht méadratakse projektiga. Puurkaev tuleb
rajada nii, et see ei avaldaks negatiivset mdju maakasutusele ega veedkosiisteemidele.
Puurkaevu ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ning taotleda ehitusluba. Enne
tiksikelamule kasutusloa taotlemist peab puurkaev olema valmis ehitatud ning kasutusluba
taotletud.

Reoveed kogutakse planeeritavatest hoonetest kokku isevoolselt. Planeeringualale rajatakse

omapuhasti (septik vOi biopuhasti) koos imbviljakuga. Maa- ja Ruumiameti 1:50 000
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modtkavas geoloogilise kaardi jargi on planeeringualal pohjavesi hésti kaitstud, seega on alale
voimalik paigaldada septik koos imbviljakuga. Kui veevarustus ja kanalisatsioon rajatakse

vastavalt kehtivatele seadustele, siis puudub kahjulik mdju keskkonnale.

7.3. Maakasutus

Kivimere maatiksuse pindala on 9691 m? ning katastriiiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa.
Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt paikneb hoonestusala 4-50 meetri kaugusel krundi piirist
ja rohumaa kolvikul. Metsamaal laieneb Soome lahe ranna ehituskeeluvéond kuni Soome lahe
ranna piiranguvoondi vilispiirini. Tehnovorke voib Soome lahe ranna ehituskeeluvoondisse
detailplaneeringuga planeerida. Hoonestusala on miératud viljapoole Vdle-Vainupea-Kunda
tee nr 17170 kaitsevoondit. Hoonestusala paikneb Kivimere katastriliksuse maakasutuse
juhtotstarbeks miédratud viikeelamu maa-ala. Katastriiiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa.
Arvestades asjaolu, et timbritsevad kinnistud on hoonestatud, ei oma tegevus maakasutuslikust

seisukohast olulist moju.

7.4. Muude loodusressursside kasutus
Planeeringualal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade
kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms

jarele, kuid mitte mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamoju.

7.5. Pinnas

Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele negatiivset moju. Maapinna iildise korguse muutmine
ei ole lubatud, vajadusel voib maapinda tosta liksnes viahimal vajalikul mééral vahetult hoonete
alla jddvatel krundi osadel. Ehitustegevus ja sellega seotud masinapargi kasutamine voivad
poOhjustada pinnase tihendamist, kaevamist voi tditmist, mis muudab pinnase looduslikku
kihistust ja struktuuri. Pinnase tihendamine ja hoonestus mdjutavad vee infiltreerumist ja
drenaazi, mis vOib pohjustada pdohjaveetaseme muutusi ning suurendada iileujutuste riski.
Arvestades, et tegemist on elamu ja abihoonete rajamisega ning tegemist on vdikesemahulise
ehitusega, on mdjud pinnasele tavapérasest viiksemad. Véltida tuleb liigset pinnase tthendamist
ja tasandamist. Sdilitama peab voimalikult palju haljasalasid ja maapinna looduslikku katet.
Ehitustegevuse kdigus tuleb ennetada voimaliku reostuse tekkimine. Planeeringualale ei
kavandata potentsiaalselt ohtlikke reostuseriskiga tegevusi, mis pinnast kahjustaks. Planeeringu

elluviimisel tuleb poorata tdhelepanu pinnase kaitsele ning voimalike kahjustuste
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vihendamisele. Nende meetmete rakendamine aitab vdhendada kavandatava planeeringu

negatiivset moju pinnasele ning toetada piirkonna 6koloogilist stabiilsust.

7.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad
Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusele ei asu maatiksusel ega selle ldhiiimbruses
kultuurimailestisi, millele vdib detailplaneeringu elluviimisega moju avalduda. Planeeringu

elluviimisel tuleb arvestada kogu piirkonna véértusega.

7.7. Sotsiaalmajanduslikud méjud, mdju inimeste tervisele

Sotsiaalmajanduslike mojude all peetakse KeHJS-e kohaselt silmas soodsat vdi ebasoodsat
moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale. Majanduslikud mojud on
peamiselt seotud huvitatud isikutega ja uute hoonete ehitamisega. Maa-ala korrastamine ja uue
taristu ehitamine mojutab positiivselt ldhitimbruse kinnisvara vairtust. Planeeringulahenduse
elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid. Koos tddealiste inimeste elama
asumisega Haljala valda paraneb omavalitsuse tulubaas. Planeeringuala iimbruses puuduvad
ohtlikud ettevdtted. Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi
keskkonnale, sh ei muutu dnnetuste esinemise tdoendosus. Detailplaneeringu elluviimise jargselt
tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete
ja rajatiste ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning
tooohutust madravates dokumentides esitatud nduetest. Arvestades planeeringulahendust ning

vihest ehitusalust pinda on moju keskkonnale véhene.

7.8. Kumulatiivsed mojud ja piiriiilene moju

Kumulatiivse mdjuna mdistetakse inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumist, mis voib
hakata keskkonda oluliselt mdjutama. Kuigi eraldi vottes voivad iiksikud mdjud olla
ebaolulised, vodivad need aja jooksul iihest vOi mitmest allikast liituda ja pohjustada
loodusressursside seisundi halvenemist. Teadaolevalt ei ole planeeringuala 14histel kavandatud
suuremaid arendusi ega teisi potentsiaalse keskkonnamdjuga tegevusi, millega koosmoju oleks
kéesoleval juhul asjakohane eraldi hinnata. Kivimere maaiiksuse detailplaneeringu néol on
tegemist iihekordse ja lithiajalise protsessiga. Kavandataval tegevusel puuduvad kumulatiivsed

ja piiriilesed mojud.
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7.9. Miira ja vibratsioon

Tdiendav miira ja vibratsioon voivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning sellega
kaasnevad mdjud on ajutised. Planeeringuala paikneb Rutja lasketiiru riigikaitselise ehitise
piiranguvodndis, seetdttu voivad héiringud kanduda ka planeeringualale. Planeeringualale
ehitamisel tuleb arvestada asjaoluga, et riigikaitselise tegevusega tekitatud miira ei kuulu
vilisdhus leviva miira hulka. Eluhoones tuleb vajadusel votta kasutusele abindud

normmiirataseme tagamiseks.

7.10. Vilis6hu kvaliteet

Planeeringuala asub piirkonnas, kus dhukvaliteet on valdavalt hea, ning ldhikonnas puuduvad
suuremad vilisdhu saastet pOhjustavad allikad. Olemasolev maakasutus (nt rohumaad,
metsamaa ja hajaasustus) toetab madala saastefooniga elukeskkonda. Ehitusperioodil voib
tekkida ehitustolm ja heitgaasid ehitusmasinatest. Moju on lithiajaline ja kohalik ning
eeldatavalt ei pOhjusta see limbritsevale keskkonnale ega elanikele pikaajalist hédiringut.
Elamute igapdevane kasutamine ei too kaasa olulist tdiendavat vilisdhu saastet. Liikluskoormus
planeeringu elluviimisega oluliselt ei suurene. Tulenevalt tegevuse iseloomust ei kaasne olulist
mdju vilisdhu kvaliteedile. Vilisdhu saasteluba vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei

kavandata.

7.11. Jaditmete moju

Ehitustegevusega kaasneb sdOltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jdatmete teke.
Ehitustoode kaigus tekkinud jddtmed tuleb koguda liigiti ja utiliseerida vastavalt seadusele.
Ehitus- ja lammutusjditmete ladustamine peab toimuma alal, mille asukoht ei tohi kahjustada
pinnast ega pdhjaveekihti. Keelatud on jddtmete pdletamine planeeringualal. Planeeringuala
jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt kehtivale jadtmeseadusele, kohaliku omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirjale ning ringmajanduse pohimotetele. Nouetekohasel kéitlemisel ei tileta
jaatmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Peale planeeringu

kehtestamist tuleb jadtmekéitlus korraldada vastavalt Haljala valla jaidtmehoolduseeskirjale.

7.12. Moju pohjavee reziimile

Ehitamine mojutab pdhjaveereziimi peamiselt 1dbi pinnasekatte muutuse, veereziimi kunstliku
reguleerimise (drenaaz ja vundamendid) ja vOimaliku reostuse. Ehitamisel v3ib osutuda
vajalikuks pinnase tdstmine rajatavate ehitiste all ja/voi drenaazisiisteemi ehitus. Keelatud on

suuremahuline pinnase tdstmine kogu krundi ulatuses. Kuna Kivimere kinnistule planeeritavast
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hoonestusalast jadvad naaberkinnistutel paiknevatest hoonetest kaugele, siis planeeringualal
maapinna tostmine ja dreenimine naaberkinnistutele mdju ei avalda. Kivimere kinnistule
planeeritud hoonestusala paikneb viljaspool iileujutusohuga ala. Olulisi asjakohaseid mdjusid

Kivimere kinnistu hoonestamisega ei kaasne.

7.13. Radooniohtlikkus

Planeeringuala asub Eesti Geoloogiateenistuse koostatud radooniriski kaardi kohaselt korge
radooniriskiga alal. Radoon imbub hoonetesse maapinnast ja voib koguneda eriti keldritesse,
vundamendialustesse ja madala ventilatsiooniga ruumidesse. Hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb arvestada siseruumide Ohu radoonisisaldust minimeerivate lahendustega.
Eluhoonetele tuleb paigaldada radoonitdokketarindid ning ventilatsioonisiisteem, mis hajutab

radooni ja viahendab selle kontsentratsiooni.

7.14. Muud kitsendused

Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel 1dbib kinnistut elektridhuliin alla
1 kV, millele kehtib elektripaigaldise kaitsevoond (Joonis nr 5). Planeeringualal peab
arvestama olemasoleva elektrimaakaabelliini kaitsevoondiga. Samuti ulatub planeeringualale
avalikult kasutatava tee kaitsevoond, Laddnemere ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja
piiranguvoond, veekogu kallasrada ja korduva {ileujutusala piir.

Planeeringuala asub riigikaitselise ehitise piiranguvoondis (Rutja lasketiir), seetottu voivad
héiringud kanduda ka planeeringualale. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus andis 31.01.2023
kirjas nr 4/23/511-1 sisendi Kivimere maaiiksuse detailplaneeringu koostamise ja hoonestamise
kohta. Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kasutusele votta arhitektuursed ja
konstruktsioonilised lahendused ning materjalid, mis tagavad ehitiste keskmisest parema
miirapidavuse, vastupidavuse vibratsioonile ning leevenduse muudele riigikaitselistest

tegevustest tulenevatele hairingutele.
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Joonis nr 5. Kivimere maaiiksuse kitsendused. Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus

Kokkuvote

Kéesolevas KSH eelhinnangus kaisitleti Eisma kiilas Kivimere maaiiksuse detailplaneeringu

seoseid asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega ning hinnati detailplaneeringuga

kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamdojusid:

1.

Kavandatud planeeringu elluviimine ei avaldada tdenéoliselt olulist keskkonnamdju ega
pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, kuivord tegu on iihe eluhoone ja elamut
teenindavate korvalhoonete ehitamisega. Piirkond on viljakujunenud elamupiirkond.
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh néiteks
tootmist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade
kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu saastatust, olulist jaddtmetekke vOi miirataseme
suurenemist. Ldhtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad voOimalikud mojud on chitusaegsed, nende ulatus

piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike,
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kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide
ndudeid.

4. Planeeringu elluviimine ei oma olulist mdju looduskeskkonnale, sest Soome lahe &déres
paiknevad kinnistud on piisava suurusega, et looduslik keskkond siiliks. Kinnistule jééb
domineerima mets. Uus haljastus lahendatakse mitmerindelisena, mis toetab elurikkust.
Uhe iiksikelamu maa sihtotstarbega krundi kasutuselevott ei avalda mdju pdhjavee
kaitstusele ega suurenda ohu ja pinnase saastet. Tegevustega ei ohustata kultuurimaélestisi ja
parandkultuuriobjekte.

5. Kavandatav detailplaneering ei too oma iseloomu, mahu ega asukoha tdttu kaasa olulist
kahjulikku md&ju Natura 2000 vorgustikku kuuluvatele Natura elupaikadele ega nende
kaitse-eesmaérkidele.

6. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei
kaasne olulist moju veekeskkonnale. Ei kaasne olulist mdju pdhja- ja pinnaveele.

7. Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiriiilest mdju.

8. Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, Ghusaaste ega miiratasemete
suurenemist.

Keskkonnamgdju strateegilise hindamise (KSH) objektiks oli Lidne-Virumaal Haljala vallas

Eisma kiilas asuv Kivimere maaiiksuse detailplaneering. Eelhinnang koostati selleks, et

otsustaja saaks kaaluda KSH algatamise vajalikkust. Eelhinnangu kaigus jouti jareldusele, et

arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava tegevuse kohta, ei ole
keskkonnamoju strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga kavandatud tegevustega ei
kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik

planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.
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